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I. THONG TIN VE PQT BAN PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY

DAU TU VA PHAT TRIEN
BAC TRUONG TIEN

1. Té chirc phat hanh
— Tén Cong ty

— Tén tiéng Anh

— Tén viét tat

— bDia chi

— bién thoai

— Fax

— Gidy chung nhéan ding
ky kinh doanh

— Von diéu 1€
— Mé¢énh gia c6 phan

— Tong s6 lugng c6 phan

2. Co phan chao ban dau gia

— Tén co phan ban dau gia

— SO luong c¢6 phan chao ban

dau gia

— Gia tri co phan theo ménh gia

— Loai ¢6 phan chao ban
— Phuong thirc dau gia

— Gié khoi diém ban dau gia

NHA HA NOQI TAI CONG TY CO PHAN PAU TU

Cong ty co phin Pau tw Bic Truong Tién

Bac Truong Tien Investment Joint Stock
Company

TCI32.1

86,06 T;ﬁn Hung Dao, Phu’c‘rpg Phu Hoa, Thanh
pho Hug, tinh Thtra Thién Hué

054 3571 645

054 3571 646

S6 3300380894 do S¢ ké hoach va dau tu tinh
Thira Thién Hué cap lan dau ngay 27/09/2005,
cap thay doi lan thur 6 ngay 20/08/2012
19.000.000.000 dong

10.000 dong/cod phan

1.900.000 c6 phan

C6 phan Cong ty co6 phan Pau tu Bic
Truong Tién

420.000 co phan

4.200.000.000 dong, twong (mg 22,11%
Von diéu 1€ cuia Cong ty

C6 phén phd thong

Ban ¢ phan theo phuong thirc ddu gia cong
khai qua t6 chtrc tai chinh trung gian co su
canh tranh vé gia

10.600 dong/co phan
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3.
3.1

3.2

3.3
(1)

(2)

(3)
(4)

Bang 10% gia tri tong s6 ¢ phan dang ky

bat coc mua tinh theo gia khai diém

S6 luong c6 phan mdi nha o
dau tu dugc dang ky mua toéi : 100 co phan
thiéu

Sf) luong c¢6 phan mdi nha o
dau tu dugc ding ky mua @ 420.000 c6 phan
to1 da

Cong bd thong tin vé to chirc diing ky mua cd phén

Pia diém cung cAp Ban cong bd thong tin, nhan ding ky tham gia diu
gi4, nhan tién dit coc, phat phiéu tham du dau gia, nhan phiéu tham du
diu gia:

Theo quy ché ban d4u gia cd phan Cong ty cd phan Pau tu Bic Truong Tién
do Cong ty ¢ phan Chimg khoan Sai Gon — Ha Noi ban hanh (Goi tit 1a
Quy ché diu gid).

Thoi gian ndp don ding ky tham dw ddu gia, ndp tién coc va nhan phiéu
diu gia:

Theo thoi gian duoc ghi tai Quy ché diu gid.

Picu kién ding ky tham dy diu gia

Co don dang ky tham gia d4du gia theo miu va ndop dung thoi han theo
quy dinh.

Nop du tién dat coc 13 10% tong gia tri cd phan ding ky tinh theo gia khoi
diém trong thoi han dang ky nhu quy dinh.

Cé6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat.
C6 céc gidy to lién quan khac:
& Doi v6i cd nhén trong nude:
- Xuét trinh CMND, gidy t& tuy than hop 1¢ dé tién hanh ddi chiéu.
~ Ké khai dja chi cu thé, chinh xac va o rang.
& Doi véi té chire trong nude:

~ Néu ngudi Pai dién theo phap luat khong dang ky truc tiép thi phai co Gidy
iy quyén hop 18 do ngudi Pai dién theo phap luét cua t6 chirc Gy quyén cho

10 c
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nguoi dang ky tham du. Ngudi duge uy quyén phai mang theo CMND hoic
gidy to tily than hop 18 khi dang ky tham du dau gia.

Béan sao dugc ching thuc, cong chiing hop 1¢ van ban chirng minh tu cach
phap 1y ctia to chirc d6 (Gidy ching nhan ding ky kinh doanh, Quyét dinh
thanh lap...)

* Doi voi ca nhdn, t6 chirc nudc ngodi.:

3.4

3.5

4.

R/
0’0

K/
0‘0

Ban sao HoO chiéu/CMND (trudong hop iy quyén dau gia cho nguoi Viét
Nam).

Gidy uy quyén hop 1é (néu co).

Xuat trinh gidy md tai khoan tai mot to chitc cung ung dich vu thanh toan
dang hoat dong trén lanh thé Viét Nam.

Péi voi to chirc: Ngoai cac hd so trén, can co thém Ban sao dugc chimg
thue, cong ching hop 18 vin ban chimg minh tu cach phap 1y cua to chirc
(Gidy chung nhan dang ky kinh doanh, Gidy phép thanh lap...), Cong vin
Gy quyén hop 1& cho ngudi dai dién to chirc d6 tham dy déu gia (trong
truong hop ddy khong phai 1a nguoi dai dién phap 1y cta to chire d6).
Quy dinh vé ndp tién diit coc va tién mua co phan:
Nha du tu c6 thé nop tién mat tai cac dia diém dang ky tham du dau gia
hodc chuyén khoan vao céc tai khoan cta cac dai 1y dau gia duoc cong bd
trong Quy ché déu gid.
Gi6i han vé s6 lwgng c6 phan ding ky tham dv diu gia:
~ Déi véi nha diu tw trong nwée: Moi nha dau tu dugc phép mua véi khoi
lugng t6i thiéu 100 c6 phan va tdi da bang tong s6 lugng ¢ phan chio ban
14 420.000 c6 phén.
— Déi véi nha dau tw nwéc ngodi: Mdi nha dau tu dugce phép mua véi khoi
lwong t6i thiéu 100 c6 phan va toi da bang tong s lugng 6 phan chao ban
14 420.000 c6 phan.
Té chirc phién diu gi4, thu tién mua c6 phén va hoan tra tién dit coc
Thoi gian té chirc buoi diu gid:
Theo thoi gian duoc quy dinh tai Quy ché déu gid.

Dia diém to chirc ban ddu gia co phan:
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CONG TY CO PHAN PAU TU B{&C Tng’(‘)NG TIEN BAN CONG BO THONG TIN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NQI

Pia chi: Tang 3, Trung tim Hoi nghi cong doan, S6 1 Yét Kiéu, Ha Noi
Dién thoai: (84- 4) 3818 1888 Fax: (84-4) 3818 1688
% Thoi gian thanh todn tién mua cé phéin va hoan trd tién ddt coc:
— Thoi gian thanh toan tién mua c6 phan: Theo quy dinh tai Quy ché diu gid.

— Phuong thuc thanh toan tién mua c6 phan: Nha dau tu c6 thé ndp tién mit tai
cac dia diém dang ky tham du dau gia hodc chuyén khoan vao céc tai khoan

ngan hang duoc cong bé trong Quy ché diu gid.

— Thoi gian hoan tra tién dit coc: Theo quy dinh tai Quy ché diu gid.

— Dia diém: Tai cdc dia diém da dang ky tham dy dau gia.

5. Té chikc tw vin: CONG TY CP CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
Tru s& chinh:
Dia chi: Tﬁng 3 - TT Ho6i nghi Cong Poan, S 1 Yét Kiéu, Ha Nbi
S6 dién thoai: 04. 3818 1888 Fax: 04. 3818 1688

Website: WWW.shs.com.vn

Chi nhanh tai Thanh phé Pa Ning:

Dia chi: S6 97 duong Lé Loi, quan Hai Chau, Tp ba N'fmg
S6 dién thoai: 0511.3525777  Fax: 0511. 3523 779

Chi nhanh tai Thanh pho H6 Chi Minh:

Tang 3, Toa nha Artex, S6 236 - 238 Nguyén Cong Trir, Quan 1,

Dia chi: Tp. HCM

S dién thoai: 08. 3915 1368 Fax: 08. 3915 1369

Il. CAC CAN CU PHAP LY LIEN QUAN PEN DQT BAN PAU GIA CO PHAN
- Can ci Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005 va cac van
ban hudng dan thi hanh;

- Can ctir Luat Chung khoan sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va cac van
ban hudng dan thi hanh;
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Can ctr Thong tu 117/2010/TT-BTC ngay 05/08/2010 cua Bo Tai chinh
huéng dan co ché tai chinh ctia cong ty TNHH MTV do nha nudc 1am chu
s& hiru;

Cin ctr Quyét dinh 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ctia Thu tuéng chinh
phu vé ty 1& tham gia ciia nha dau tu nudc ngoai trén thi trudng chimg
khoan Viét Nam;

Can ctr Nghi quyét sé6 66/NQ-HDPTV cua Hoi dong thanh vién ngay
28/06/2013 vé viéc ban phan von gop ciia Nha nudc do Tong cong ty Dau
tu va Phat trién nha Ha Noi dau tu tai Cong ty c6 phan Pau tu Bic Truong
Tién;

Can cir Hop dong sé 973/2013/TV-HANDICO.SHS ngay 25/07/2013 giira
Cong ty ¢ phan Chimg khoan Sai Gon — Ha Noi v6i Tong cong ty Dau tu
va Phat trién nha Ha Noi vé dich vu tu van va to chirc ban dau gia phén von
g6p do Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi dau tu tai Cong ty co
phan Pau tu Bac Truong Tién;

Va cac van ban phap 1y khac lién quan.

I1l. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG BAN

CONG BO THONG TIN

1. Té chire chao ban: TONG CONG TY DAU TU VA PHAT TRIEN NHA
HA NOI
e Ong Nguyén Vin Ciru Chuc vu: Tong giam doc

2. To chirc phat hanh: CONG TY CO PHAN PAU TU BAC TRUONG TIEN

e Ong Ngb Vi Quan Chirc vy: Giam ddc

Chung t6i bao dam rang cac thong tin va sé liéu trong Ban Cong bd thong tin

ndy 13 pht hop véi thuc té chiing toi dugc biét, hoic di diéu tra, thu thap mot

cach hop 1y dé nha dau tu c6 thé danh gia vé tai san, tinh hinh tai chinh, két

qua va trién vong kinh doanh ctia Cong ty c¢b phan Pau tu Bic Truong Tién

trude khi dang ky tham du ddu gia mua cd phan.
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3. Té chirc tw van: CONG TY CP CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
e Ong Vii Pirc Tién Chirc vy: Pho Tong giam doc

(Theo Gidy 1y quyén so 08/2013/UQ-TGP
ngay 02/03/2012 ciia Tong Giam déc Céng
ty cé phan Chitng khodn Sai Gon — Ha Ngi)

Ban Cong bd thong tin nay di duoc Cong ty ¢ phan Chimg khoan Sai Gon -
Ha Noi tham gia lap trén co sé hop dong tu van véi Tong cong ty Pau tu va
Phét trién nha Ha Noi. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va
lya chon ngon tu trén Ban cong bd thong tin nay duoc thuc hi¢n mdt cach
hop 1y va can trong dua trén co s cac thong tin va sd liéu do Tong cong ty
Pau tu va Phat trién nha Ha Noi va Cong ty c6 phan Pau tu Bac Truong Tién

cung cap.

IV. CAC KHAINIEM, TU VIET TAT SU DUNG TRONG BAN CONG BO THONG TIN

Céc tir hodc nhom tir duoc viét tat trong Ban cong bo thong tin:

e Tb chirc chao ban : Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi

e Tochicphathanh :  Congty cd phan Pau tu Bac Truong Tién

e Doanh nghiép . Cong ty co phan Pau tu Bic Truong Tién

o (Congty : Cong ty co phan Pau tu Bac Truong Tién

e SHS : Céng ty ¢ phan Chtng khoan Sai Gon - Ha Noi
e T6 chirc tu van : Cong ty co phan Chung khoan Sai Gon - Ha Noi
e HDQT . Hoi dong quén tri
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V. THONG TIN VE DOANH NGHIEP
1. Thong tin khai quat vé doanh nghiép

o Thong tin khdi quat

— Tén Cong ty © Cong ty co phan Pau tw Bic Truong Tién

_ Teén tiéng Anh gac Truong Tien Investment Joint Stock
ompany

— Tén viét tat : TCI32.1

S6 06 Tran Hung Dao, Phudng Phi Hoa, Thanh

~ Diachi phé Hué, tinh Thira Thién - Hud
_ Dién thoai . 054 3571 645
_ Fax . 054 3571 646
ky kinh doanh ’

cap thay d6i lan thu 6 ngay 20/08/2012

— San pham dich vu chi

z Thuong mai — Dich vu — Bat dong san
yéu:

o Lich sir hinh thanh va phdt trién

Cong ty co phan Pau tu Bic Truong Tién duge thanh lap theo gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s6 3103000134 do S¢ K¢é hoach va Dau tu tinh Thira Thién -
Hué cip ngay 21/09/2005, thay ddi lan thir 6 ngay 20/08/2012 véi ma sé doanh
nghiép 3300380894, toa lac tai s6 6 dudng Tran Hung Pao, Phuong Phu Hoa, TP
Hué, tinh Thira Thién - Hué.

Pong sang 1ap boi 03 c¢d déng gom: Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha
Noi; Cong ty Thuong mai va Dau tu xay dung sé 32 Ha Noi; Cong ty CP dau tu
xdy dyng va Trang tri ndi that Handico. Hién nay, Cong ty hoat dong trén nhiéu
linh vuc nhung chil yéu 1a dau tu xdy dung va kinh doanh thwong mai. Phuong
cham ctia Cong ty 1a khong ngimg ciing cd va nang cao ning luc phuc vu, dé cao
strc manh tap thé, vai trd ca nhan trong qua trinh t6n tai va phat trién Cong ty.

Thang 05/2008, Cong ty khanh thanh va dua vao hoat dong Toa nha Trudng Tién
Plaza Hué, mot trong nhitng Trung tim mua sdm, dich vu va giai tri 16n nhat tinh

Thira Thién Hu€, n6i bat véi phong cach kién truc hién dai, tién nghi cho nguoi s
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dung. Cong trinh Pugc UBND Thanh Pho Hué trao ting bang khen va gan bién
“Cong trinh chao mirng Festival Hué 2008”

Trai qua hon 8 nim hinh thanh va phat trién, Cong ty di timg budc doi méi trong

cong tac quan 1y, d61 mdi1 nhan sy cao cap va thu hat thém von dau tu tir nhitng c6

d6ng c6 nang luc tai chinh manh nhim nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh.

2. Nganh nghé kinh doanh ciia doanh nghiép

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 3300380894 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Thira Thién - Hué cap thay ddi 1an thtr 6 ngay 20/08/2012, nganh nghé
kinh doanh cta Cong ty gom:

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu s hiru, chu sir
dung hoac di thué. Chi tiét: Cho thué nha, nha xuong, van phong, kho bai,
bai dé xe, dau tu kinh doanh bat dong san, dau tu, xay dung, tu van gidm
sat, lép dat, khai thac kinh doanh cac cong trinh dan dung, cong nghiép,
giao thong van tai, thiy loi, ha tang k¥ thuat, cong trinh vui choi giai tri,
van hoa, thé thao, dién tr vién thong, thiét bi bao vé, chéng sét, phong
chéng chay nd, cong trinh cap thoat nudc, gia ¢b xur Iy nén méng cong

trinh, cong trinh dién, dién lanh, duong diy bién ap va duong cap ngam.
Khai thac da, cat, soi, dat sét va cao lanh;

San xuét nudc giai khat co gas, nude tinh khiét;

Kinh doanh nudc giai khat c¢6 gas, nude tinh khiét;

Trang tri nd1 ngoai that, kién trac khuon vién, canh quan sinh thai moi

truong;

Dai ly van tai, dai ly mua, ban, ky gtri hang hoa;

Ban budn kim loai va quang sat kim loai. Chi tiét: Kinh doanh cac san
pham tir mo;

Vin tai hang hoa bang duong bo;

Vin tai hanh khach theo hop dong va theo tuyén cb dinh;

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong, chi tiét: Nha hang,

quan an, hang an udng;

Kinh doanh dich vu Iuu tra du lich: khach san;
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Cho thué xe du lich, xe 6 t0, xe chuyén dung;
Khoan tham do, diéu tra khao sat theo quy dinh cua Nha nudc;
Cho thué thiét bi xay dung;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu ting cudong suc khoe twong tu
(trir hoat dong thé thao). Chi tiét: Vat 1y tri liéu, thé thao, vui choi giai tri
(san goft, tennis, bong ban, bi—a, ciu long, bong da, bowling, cac tro choi

dién tir, mang internet);

T6 chuc hoi nghi, hoi thao, hoi cho, trién 1dm trung bay san pham;
Kinh doanh It hanh no1 dia va quéc té;

Dich vu gidi thi¢u va tuyén dung lao dong, xuét khau lao dong;

Ban 1¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap dat khac trong xay dung trong

cac cua hang chuyén doanh. Chi tiét: Mua ban vat liéu xay dung;

Ban budn chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau. Chi tiét: Mua ban

hoéa chat;
San xuat hoa chat co ban;

Gia cong, lip dat va mua ban cac linh kién, thiét bi co khi, 6 t6, xe may.
Phong chéng mdi va con trung. Quy hoach d6 thi, khu cong nghiép, khu
vui choi giai tri, khu ché xuit, khu cong nghé cao. Tu van 1ap du an dau tu,
kinh doanh, khai thac va chuyén giao cong nghé trong cac linh vuc dau tu
xay dung cong nghiép. Khai thac ché bién 1am san, kinh doanh khoang san,

thuy san, hai san, hang thii cong my nghé. San xuét vat liéu xay dung./.

3. So do co cau to chue

So @6 to chirc va hoat dong ciia Cong ty (Xem trang sau)
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PAI HQI PONG CO PONG

\ 4

HOI PONG QUAN TRI

GIAM POC
BAN QUAN LY TOA NHA
Phong K¥ Phong T Phong Tai Phong Ké
thuat chirc hanh chinh ke toan hoach kinh
chinh doanh

>

*» Dai hgi dong co6 dong

Dai hoi ddng cd dong gom tat ca cac cb dong co quyén biéu quyét, 1a co quan
c6 thdm quyén cao nhat cua Cong ty, quyét dinh nhitng van dé duoc Luat
phéap va Diéu 1é Cong ty quy dinh. Pic biét, Pai hoi dong c6 dong sé thong
qua cac Bdo cdo tai chinh hang nam ctua Cong ty, ngan sach tai chinh cho
nam tiép theo, bau mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri.
< Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty do Dai hoi dong c6 dong bau
hodc mién nhiém. Hoi déng quan tri 1a co quan quan 1y cao nhat ctiia Cong ty.
Hoi déng quan tri dai dién cho cac cd dong, co toan quyén nhan danh Cong
ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty,
trir nhitng van dé thudc thim quyén ctia Dai hoi dong cd dong.

% Giam doc
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,

L)

,

L)

Cong ty c6 mdt Giam doc diéu hanh Hoi dong quan tri iy quyén, 1a nguoi dai

dién theo phap ludt cua Cong ty, diéu hanh moi hoat dong hang ngiy cia

Cong ty va chiu trach nhi¢ém truéc HDQT vé viéc thyc hién céc quyén va

nhiém vu duogc giao.

Ban Quan ly toa nha

Ban quan 1y toa nha 1 bo phan gitip viéc cho Giam ddc trong viéc diéu hanh

hoat dong, kinh doanh cho thué mit bang Toa nha Truong Tién Plaza Hué.

Cac phong chirc nang

— Phong kj thudt (bdo tri): Tham muu Giam dbc vé cong tic quan 1y k¥

thuat, chat luong trong viéc thiét ké, thi cong cac cong trinh; Sira chira,

bao tri, bao dudng co so vét chat phuc vu cong tac quan Iy do Cong ty 1am
chu dau tu, kinh doanh khai thac. Nhiém vu ctia Phong K§ thuét nhu sau:

v

v

Khao sat, thiét ké, va 1ap quy trinh va thuc hién kiém tra, bao dudng
dinh ky va thuong xuyén;

Thuc hién cong tac gidm sat, kiém tra, nghiém thu, quyét toan, ban
giao (tir khau khao sat, thiét ké, diéu hanh du an (néu c6), giam sat thi
cong,... Cac cong trinh va hang muc cong trinh trong pham vi cong
viéc cua minh;

Tryc tiép giai trinh cac van dé vé k¥ thuat, khéi luong, chat lugng
cong trinh cho Ban Giam dc Cong ty va cac doan kiém tra, thanh tra

(néu co);

Tham muu cho Ban Gidam déc trong viéc quan 1y, bao tri, bao dudng
hé thong thiét bi tda nha, thiét bi dau tu va khai thac hé théng minh

lam chu dau tu;

Xay dung du thao ké hoach nim stra chita dinh ky hang nam.

— Phong T6 chikc hanh chinh: Tham muu va gitp Ban Giam ddc thuc hién

cong tac to chirc, can bg; Bao vé chinh tri ndi1 bo; Cong tac hanh chinh —

téng hop, van thu - luu trit; Cong tac thi dua, khen thuong, ky luat; Thuc

hién cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, phap ché theo quy dinh hién

hanh. Nhi¢m vu ctia Phong T chire hanh chinh nhu sau:
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v' Chiu trach nhiém trudc Giam doc Cong ty vé cong tac chinh tri tu
tuong, xay dung don vi doan két than thién, tham muu dé xuat bd tri

nhan su phil hop véi hoat dong san xut kinh doanh ciia Cong ty;

v" Quan 1y nhin sy hién tai va dé xuit tuyén dung hodc chidm dut hop

dong lao dong cua bo phan minh va Cong ty;

v' D¢ xuét v6i Lanh dao Cong ty vé cac chinh sach ciia ngudi lao dong
vé tién luong, tién thudng, trang cip bao ho lao dong, thuc hién don
dbc cac bo phan khac trong Cong ty thuc hién diy du vé ndi quy lao

dong va quy ché hoat dong ctua Cong ty;

v/ Hang tuan, thang tong hop béo céo clia cic b phan trong Cong ty dé
bao cdo Giam ddc két qua da dat dugc, dong thoi néu dé xuét cia bd
phan T6 chirc hanh chinh va cac bd phan khac lién quan dén ché do

chinh sach va hoat dong kinh doanh ctia don vi;

v" Doén doc kiém tra va phan cong nhiém vu cho cac chuyén vién trong
bo phan, quan ly tai san, co s& vat chat cua Cong ty, mua sam thiét bi

van phong phém, lam tot cong tac 18 tan, phuc vuy;

v Du thdo cac van ban lién quan dén chuc nang nhiém vu cia bd phan
minh bao gdm cac quy dinh, quy ché, quy trinh huéng dan, thong bao
dé trinh Giam ddc va Hoi dong quan tri phé duyét;

v/ Lam t6t cong tac cac chi bo, doan thé, c6 nghi quyét phu hop trién
khai trong chi by va doan thé, dong vién can by cong nhan vién thuc
hién day du cac chi truong, phuong huéng ctia Lanh dao Cong ty;

v' Phéi hop véi cac doan thé trong Cong ty dé xuat cac phuong an ché do

vé 18, tét va tham quan nghi méat cho ngudi lao dong trong Cong ty.

— Phong Tai chinh ké todn: Tham muu cho Giam dbc quan 1y cac linh vuc
tai chinh ké toan, kiém toan ndi bd, quan 1y tai san, tién mit, cong tac
thanh quyét toan hop dong kinh té, kiém soét cac chi phi hoat dong cua
Cong ty va to chirc cong tac ké toan trong toan Cong ty. Nhiém vu cta
Phong Tai chinh ké toan nhu sau:

v' Lap ké hoach thu, chi tai chinh hang nim, tham muu cho Giam ddc
trinh HDQT phé duyét dé 1am co sé thuc hién;
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v

v

v

Thyuc hién nhiém vu thu va chi, kiém tra viéc chi tiéu cac khoan tién

von, su dung vat tu, theo doi doi chiéu cong nog;

Truc tiép thuc hién cac ché do, chinh sach tai chinh ké toan, théng ké.
Thuyc hién thanh toan tién luong va cac ché d6 khac cho Cén bd cong

nhan vién theo phé duyét ctia Giam déc;

Lap bao cdo tai chinh, bao cdo thué theo quy dinh ché do tai chinh
hién hanh ctia Nha nuéc phan anh trung thuc két qua hoat dong cua
Cong ty;

Phén tich tinh hinh tai chinh, can d6i ngudn vén, coéng no ... trong

Cong ty va bao cao dinh ky hoic dot xuat theo yéu cau cua Giam ddc;

Chu tri xay dung, soan thao cic vin ban c6 lién quan dén cong tac tai
chinh, ké toan, cic quy dinh vé quan 1y chi tiéu tai chinh trinh Giam
d6c ban hanh hodc dé xuat voi Lanh dao Cong ty trinh cip c6 tham

quyén phé duyét;
Chu tri 1am viéc véi cac co quan thué, kiém toan, thanh tra tai chinh;

Lap hd so vay von trung han, ngén han Ngan hang, lap ké hoach va
quy dinh huy dong von tir cac ngudn khac phuc vu cho hoat dong cong
ich va SX-TM-DV. Chu tri trong cong tac giao dich véi cac t chirc tai

chinh c6 lién quan;

Chu tri phdi hop cac phong ban thuc hién cong tac nghiém thu thanh
quyét toan theo ding quy dinh.

Thuc hién cac nhi¢m vu khac khi Lanh dao yéu cau.

— Phong Kinh doanh: Tham muu cho Giam dbc thuc hién céng tac khao sat,

nghién ctru thi truong. Thic day cac hoat dong tim kiém d6i tic nham gidi

thiéu cac khu van phong cho thué, khai thac hét cong ning st dung cia

cac cong trinh hoan thanh dua vao st dung ciia Cong ty 1am chu dau tu.
Nhiém vu cua Phong Kinh doanh nhu sau:

v

v

Chiu trach nhiém khao sat, tim kiém khach hang va mé rong thi
truong;

Xay dung phuong an kinh doanh, xay dung hinh anh va mé& rong
mang ludi bang cac hinh thic quang céo.... trinh Giam dbc phé duyét

lam co so thuc hién,;
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v Dy thdo cac hop dong mua béan, cho thué....bao dam quyén lgi hop

phap ctia cong ty va tuan tha dung quy dinh ctia phap luat vé hop dong
kinh té. Thyc hién thanh 1y hop dong kinh té theo quy dinh;

v' T6 chire theo ddi, tiép nhan cac hd so lién quan dén tién do theo hop
ddng ky két, thuc hién cac quy dinh vé cong tac giao nhan hang hod/

san pham do Giam ddc ban hanh;
v Khao sat gia ca thi truong, 1ap va dé& xuat mirc gia cho thué trinh Hoi
d6ng quan tri va Giam dbc quyét dinh.
4. Co ciu co dong tai ngay 30/06/2013

s Co cau co dong

/4

>

So So ¢

Z an ()
STT Co dong lrong phin

Gia tri (dong) | Tylé

| | Co dong trong nuéc 4 1.900.000 | 19.000.000.000 | 100,00%
1 | Cb dong t6 chirc 3 1.739.500 | 17.395.000.000 | 91,55%
2 | Co dong ca nhan 1 160.500 1.605.000.000 8,45%
Il | C6 dong nuéc ngoai - - - -
1 | Cb déng td chic - - - -
2 | Cb dong ca nhan - - - -

Tong cong 4 1.900.000 | 19.000.000.000 | 100,00%

< Danh sdch cé déng sé hivu tiv 5% tré 1én 56 cé phan ciia Cong ty

SO ¢co

STT | Tén c6 dong DPia chi A
: phan

Gia tri (dong) | Ty 1¢

Téng cong ty |34 Hai Ba Trung,| 420.000 4.200.000.000  22,11%
Pau tu va Phat | Q. Hoan Kiém, Ha

1 trién nha Ha | Noi

Noi

Cong ty CP tu | Phong 302A, tang 1 | 760.000 | 7.600.000.000 | 40,00%
9 van Quan 1y | toa nha Thing Long

quy Thang | Ford, 105 Lang Ha,
Long Ha Noi
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STT | Tén c6 dong Dia chi

5.

6.

6.1.

()
>

S

0 o -
phin Gia tri (dong) Ty 1€

&>

Cong ty CP tu | Xom Poan Két, xa | 559.500 5.595.000.000 29,45%
van va dau tu | lam Son, huyén Son

d6o thi Hoa | Lam, tinh Hoa Binh

Binh

Thoén Lién Ngac, xa 160.500 | 1.605.000.000 8,45%
Dong Ngac, Tu
Liém, Ha No1

Ong Mai
Nguyén Soai

Téng cong 1.900.000 | 19.000.000.000 = 100,00%

Linh vyc kinh doanh chii yéu

Hién nay, linh vuc kinh doanh chii yéu cua Cong ty 1a cho thué vin phong va
mit bang kinh doanh. Nam 2008, Cong ty di dau tu va dua vao sir dung Toa
nha Trung tim Thuong mai Tring Tién Plaza tai s6 06 Tran Hung Dao,
Phuong Phtt Hoa, Thanh Phd Hué véi tong dién tich 1a 9.789m2. Pay 1a Trung
tAm mua sam nam tai trung tim thanh phd Hué, bén canh dong sdong Huong —
Cau Truong Tién — cho Pong Ba, 1a mot trong nhitng Trung tim mua sam,
dich vu va giai tri 16n nhat tinh Thira Thién Hué, noi bat voi phong cach kién
tric hién dai, tién nghi cho nguoi str dung.

Toa nha Truong Tién Plaza gom 05 tang (gdm ca tang ham) dang duoc Cong
ty cho cac don vi ¢c6 nhu cau nhu: Co.opMart Hué, DNTN Phu My, Cong ty
TNHH Quang céo va thuwong mai Hai Van, Cong ty TNHH 1TV Tuong An
Thinh, Ngan hang Quén i chi nhanh Hué, Cong ty TNHH Hung Thanh ...
thué 1am van phong, siéu thi véi ty 1¢ 1ap day khoang 40%, don gia cho thué
trung binh 4,8 USD/m2/thang

Tinh hinh sir dung lao dong

Thu nhap CBCNV

STT Chi tiéu Niam 2011 | Niam 2012
1 | Tong thu nhap (d6ng) 961.695.242 | 1.089.701.000

2 | Tién luong binh quan (d6ng/nguoi/thang) 2.585.202 3.191.769
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6.2. Co cdu lao dpng tai ngay 30/06/2013

Lao dong S6 nguoi Ty lé %
I. Phan theo trinh d¢ lao dong 22 100%
1. Trinh @6 trén dai hoc - -
2. Trinh d6 dai hoc 6 27%
3. Trinh d6 cao dang, trung cap 7 32%

4. Cong nhan k¥ thuat - -

5. So cap 4 18%
6. Lao dong khac 5 23%
I1. Phin theo tinh chat hop ddng lao dong 22 100%

1. Lao dong hop dong thoi han tir 1-3 nam - -
2. Lao dong khong xac dinh thoi han 22 100%
3. Lao dong trong thoi gian thir viéc - -

6.3. Cdc chinh sach déi véi ngwoi lao dpng

/

+ Cheé do lam viéc:

Nguoi lao dong trong Cong ty déu c6 hop dong lao dong theo dung Luét lao
dong. Nguoi lao dong dugc hudng bao hiém x4 hoi, bao hiém y té theo ding
quy dinh.

Cong ty thyc hi¢n ché do lam viéc, ché do thai san, chim séc con nho theo

dtng Luat hién hanh.

>

,

%  Chinh sach luong, thuong:

Cong ty thuc hién chi trd luong cho nguoi lao dong theo quy dinh ciia Nha nuée
va chinh sach tién luvong cua Cong ty. Tién luong va tién thudng tra cho ngudi
lao dong trong Cong ty can cir vao hiéu qua kinh doanh, chirc danh cong viéc va
ché d6 tién lwong do Nha nudc va Cong ty qui dinh nham khuyén khich nguoi
lao dong phat huy tinh chii dong, sang tao dé hoan thanh t6t nhiém vu duoc
giao. Tuy nhién, trong cac nam vira qua, thu nhdp binh quan cua Cong ty kha
thép cho nén Cong ty chua thu hut dugc nhiéu lao dong c6 chét luong cao.
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% Ché d6 phuc loi:

Bén canh chinh sach vé luong, thuong, Cong ty ciing rat quan tam dén doi
song tinh than ctia ngudi lao dong. Cong ty thyc hién chi ché do cho cac dip
18, tét va céc truong hop phéat sinh thuc té nhu két hon, dm dau, tir tuét, thai
san, huu tri. Hang ndm cong ty déu t6 chirc budi da ngoai, nghi mat dé nguoi
lao dong co diéu kién nghi ngoi, tai tao stic lao dong va tang thém tinh than

doan két trong Cong ty.
7. Taisan chi yéu ciia Doanh nghiép
= Tinh hinh siv dung dit dai

Dién Muc

x tich st Cong dich Thot
STT Dien gial trinh X Hinh thirc sir dung han
dung N St n
trén dat thué
(m2) dung
, Trun Thué dét theo Hop
Khu dét tai ung ddng sb:113/HDTD ;
/( /‘\ tam 4 r.s 2 N A 50 nam
S6 06 Tran Cho | ky véi Sé tai nguyén N
thuong A s ; Tu
Hung Pao — . thué | va moi treong Tinh
1 . . | 9.789 mai y . A x| 13/2006
Phuong Phu Trusn van Thira Thién Hué daén
Hoa — Thanh ‘N9 | phong | cing GCN quy@n sir
A A Tién o 2 T3/2056
Pho Hue Plaza dung dat so
AP036913

= Tinh hinh tai sin cé dinh tai thoi diém 31/12/2012
(Pon vi tinh: dong)

STT Khodan muc Nguyén gia | Gia tri con lai | GTCL/NG
(NG) (GTCL) (%)

1 | Nha cira, vat kién trac (*) 60.143.471 | -8.034.253.694 N/A
2 | May moc, thiét bi 97.957.143 - 0,00%

3 | Phuong tién van tai, truyén | 3.393.817.400 | 1.793.933.022 | 52,86%
dan

4 | Thiétbi, dung cuquanly | 825.126.586  241.158.761| 29,23%

Cong 4.377.044.600 | -5.999.161.911 N/A

(Nguon: BCTC nam 2012 da kiém todn ciia Céng ty)
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(*) Gia trj con lai cua khoan muc Nha ctra, vat kién trac 4m 13 do Cong ty dang
trich khau hao cho Céng trinh Trung tim thuong mai Trudong Tién. Tuy nhién,
Cong ty chua ghi nhan ting nguyén gia tai san cd dinh, mic du toa nha nay da
dugc dua vao st dung tr nam 2008. Theo quy dinh cua chuan muc ké toan, Toa

nha nay phai dugc ghi nhan 13 “Bét dong san dau tu” ctia Cong ty.
= Gid tri Xdy dwng co ban dén 31/12/2012
Gia tri xay dung co ban tai ngay 31/12/2012 1a 58.522.814.391 dong.

bay la gia tri1 xay dung co ban cua du an Trung tdm thuong mai Truong
Tién. Du an nay da hoan thanh va dua vao st dung tir nam 2008, day 1a
toa nha cho thué lam trung tdm thuong mai va van phong. Cong ty dang
trich khau hao cho tai san nay, nhung chua ghi nhan sang tai san tai ngay
31/12/2012. Bén 31/03/2013, Cong ty da ghi nhan gia tri xdy dung co
ban do dang nay sang khoan muc “Bat dong san dau tu” theo quy dinh
ctia chuan muc ké toan.
8. Danh sach nhirng Cong ty Me, Cong ty con ciia Doanh nghiép
= Cong ty me: Khong c6 cong ty me
= Cdc cong ty con: Khong c6 cong ty con
= Cdc cong ty lién két: Khong c6 cong ty lién két
9. Tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Doanh nghiép
9.1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh
9.1.1. Sin lwong sin pham va gid tri dich vu qua cdc nim

% Doanh thu thuan
(Pon vi tinh: triéu dong)

Nam 2011 Nam 2012 Qui 1/2013
T Doanh thu
T thuin Doanh | Ty trong | Doanh | Ty trong | Doanh | Ty trong
thu thu thu
1 | Cho thué van 9.362,0 69,8% | 9.347,0| 65,72% | 2.723,0| 70,99%
phong
2 | Doanh thu dién, | 4.048,0 30,2% | 4.875,0 34,28% | 1.113,0| 29,01%
nuoc
Tong cong 13.410,0 | 100,00% | 14.222,0 | 100,00% | 3.836,0 | 100,00%

(Nguon: BCTC nam 2011, nam 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013 ciia Cong ty)
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Doanh thu thudn nam 2011 va ndm 2012 ctia Cong ty twong tng 1a 13,4 ty

va 14,22 ty dong. Doanh thu nay dén tir hoat dong cho thué vin phong tai

Toa nha Truong Tién Plaza va cac dich vu cung cép khac di kém véi1 hoat

dong cho thué van phong. Trong d6, hoat dong cho thué vin phong chiém

khoang 65,7% téng doanh thu thuan, hoat dong cung cép dién, nuéc chiém

34,2% tong doanh thu.

Trong cdc ndm vira qua, nén kinh t€ noi chung va thi truong bat dong san noi

riéng van dang trong giai doan hét strc kho khin, kéo theo d6 14 nhu cau thué

van phong, thué mit bang giam, cing véi don gia thué giam di 1am anh hudng

nhiéu dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty, dan t6i sé doanh thu cho thué

van phong ctia Cong ty con khiém tén. Hién nay, ty 1& cho thué mit bang cua
Cong ty kha thap, chi dat 40%, vi gia cho thué 4,8 USD/m2.

Co cau doanh thu 2011

B Chothué vén
phong

B Doanh thu
dién, nudc

Co cau doanh thu 2012

B Chothué van
phéng

H Doanh thu
dién, nwdc

% Loi nhudn gop va loi nhudn rong

(Pon vi tinh: triéu dong)

Chi tiéu Nim2011 | Nim2012 | Qui1/2013
Loi nhuan gop 10.549,87 9.808,52 2.758,63
Loi nhuan sau thué (11.019,23) | (11.044,16) |  (1.113,42)

(Nguén: BCTC nam 2011, nam 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013 ciia Céng ty)
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Biéu do loi nhuan
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B Loinhuan gdp  ®Lginhuan sau thué

Céac nidm vira qua, Cong ty da phai ghi nhan sb 15 khé cao, mdi nam khoang 11
ty ddng cho nén tinh dén Quy 1/2013, s 18 liiy ké cuia Cong ty 1a 32,7 ty dong.
Do thi truong bat dong san va thi truong cho thué bat dong san dang trong giai
doan tram ling, hon nita Thanh phd Hué van chua phai 13 trung tdm kinh té s6i
dong, do vay Cong ty giap kho khin trong viéc cho thué mit bang. Véi ty 1¢ 1ap
day mit bang cho thué khoang 40%, doanh thu tir hoat dong cho thué chi da bu
dap cho khoan chi phi 13i vay (khoang 12 — 13 ty dong), khong du bu dap cho

cac chi phi hoat dong va khau hao toa nha.
9.1.2. Chi phi sin xudt kinh doanh ciia Céng ty

(Pon vi tinh: triéu dong)

Niim 2011 Niim 2012 Qui 1/2013

TT Chi phi
Giatri | %/DTT | Gidtri | %/DTT | Giatri  %/DTT
1 | Giavén 2.860,1 | 21,3% | 4.4139| 31,0%| 1.077.6| 281%

2 | Chiphi tai chinh | 13.586,9  101,3% | 13.720,3  96,5% | 2.531,3| 66,0%

3 | Chi phi ban hang - 0,0% 11,9 0,1% - 0,0%
4 | Chi phi QLDN 7.360,4 | 54,89% 6.802,2 | 478% | 1.352,1| 35,2%
T(“;ng 23.807,4 | 177,5% | 24.948,3 | 175,4% | 4.961,0 | 129,3%

(Nguén: BCTC nam 2011, nam 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013 ciia Cong ty)
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Biéu do chi phi hoat déng

14000,00

12000,00

10000,00 B Gid vin
8000,00 | Chi phi tai chinh
6000,00 1 Chi phi bdn hang
4000,00 | Chi phll QLDN
2000,00

N&m 2011 Nam 2012 Qui 1/2013

Tong chi phi hoat dong ciia Cong ty hang nim vao khoang 24 ty ddng, trong
d6 chi phi tai chinh 1 16n nhét, ty 18 chi phi tai chinh/Doanh thu thuin nim
2011 va ndm 2012 tuong g 1a 101,3% va 96,5%, ty 1€ nay dang c6 xu hudng
giam dan, tinh hét quy 1 thi ty 1& nay 13 66%. Bén canh d6, Chi phi quan Iy
doanh nghiép ctia Cong ty ciing chiém ty 16 rat cao so v6i Tong doanh thu, chi
phi ndy ciing 12 mot yéu t gbp phan diy cao tong chi phi hoat dong, vuot so
v6i Doanh thu thuan tir 75 — 77%.

Co cau chi phi nam 2011 Co cau chi phi nam 2012

mGia vén

= Chi phi tai chinh
m Chi phi ban hang
m Chi phi QLDN

u Gia vén

u Chi phi tai chinh
= Chi phi ban hang
m Chi phi QLDN

Co cau chi phi 31/2013

= Gia vén

® Chi phi tai chinh
= Chi phi ban hang
m Chi phi QLDN

0%
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Ty trong chi phi tai chinh, chil yéu 1a 13i vay cua Cong ty chiém hon 50% tong
chi phi hoat dong. Chi phi 14i vay ctia Cong ty xuat phat tir viéc Cong ty huy
dong vén dé dau tu Toa nha Trung tdm thuong mai Truong Tién, theo do,
Cong ty di huy dong 50 ty dong bang hinh thirc phat hanh trai phiéu ky, voi 1ai

suat cac ndm gan day la 22 % nam.

Do toa nha da dugc dua vao van hanh nén chi phi tai chinh nay khong dugc
vbn hoa vio nguyén gia cia Toa nha, ma phai tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong nim. Vi mit bang 13i suit chung ctia ndam 2011 va nam 2012 kha
cao nén Cong ty ciing phai chiu 1ai suét trai phiéu rat cao, dan t6i chi phi tai
chinh hang nim Céng ty phai tra 1a hon 13 ty dong, 1am anh huong rat 16n t6i
hiéu qua kinh doanh.

Bén canh d6, hang nim Coéng ty phai chiu chi phi khiu hao hang nim khoéng
3,5 ty dong, trong do6 chi phi khau hao toa nha Trung tAm thuong mai Trudng
Tién 1a 3,1 ty dong, két hop thém véi tién thué dat hang nam khoang 1 ty dong
d3 lam ting thém ganh nang chi phi. Vi ty 1& 1ap dy cho thué khoang 40% va
gia cho thué thap, Cong ty s& khong thé bu dip duogc cac chi phi hoat dong nay.

Thang 5/2013, Cong ty di huy dong ngudn von vay tir ngan hang véi ky han
10 nam, 14i suat vay 12% dé dao han cho khoan trai phiéu néu trén. Vi mic
1ai suat thap hon 13i suat hién tai, Cong ty c6 co hoi cai thién két qua kinh
doanh trong cac nidm t&i. Tuy nhién, Cong ty van can ning cao ty 1& cho thué

mit bang dé bu dap cac chi phi cd dinh, nang cao hiéu qua kinh doanh.
9.1.3. Tinh hinh kiém tra chit lwong sin phim dich vu

Hién Cong ty di t6 chitc bo phan Quén 1y toa nha dé quéan 1y cac hoat dong co
lién quan dén dich vu cho thué gém: quan 1y co sd vat chét cia toa nha, quan
ly viéc cung cip dién, nudc cho toa nha, bao vé bén ngoai va giir gin vé sinh
chung cho toa nha.... Cac hoat dong trén nhim muc dich ning cao tinh
chuyén nghi€p va an toan chung cua toa nha, tao su yén tam cho khach thué

trong toa nha.

9.1.4. Hoat dong Marketing
Pé thu hut nha dau tu dén thué mat bang, Cong ty dang ap dung cac bién phap
Marketing ma céc don vi kinh doanh bat dong san thuong ap dung nhu: it
thong bdo ngay tai toa nha cho thué€, dang tin quang cdo trén bdo chi va phuong

tién truyén thong, sir dung doi ngil nhan vién Marketing ....
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9.1.5. Nhin hiéu thwong mai, logo da ding ky ban quyén ciia Céng ty: Cong ty

khong c6 nhan hiéu thuong mai va logo da dang ky ban quyén.

9.1.6. Cdc hop déng Ién di va dang ky két

STT

Tén hop dong

Hop ddng  sb:
11/HDTMB-2008
ngay 20/03/2008

Phu luc s6: 112/PL-
HPMB

Hop dong  sé:
93/HDTMB ngay
14/05/2008

Hop dong  sé:
14/09/HDTMB

ngay 09/09/2009

Hop dong  sé:
45/2012/HDBKT

ngay 01/01/2013

Hop dbéng  sé:
87/HPB-2008 ngay
05/03/2008

Hop dong  sé:

14/HPTMB-2013
ngay 18/03/2013

Trigia | Thei
(triéu | gian
dong) | thué
11.200 | 25 nam
286 25 nam
450 10 nam
240 05 nam
360 10 nam
480 10 nam
96 03 nam

San
pham/dich
vu

T}lué
bang
doanh

mat
kinh

Thué
bang
doanh

mat
kinh

Thué
bang
doanh

mat
kinh

Thué diém
quang cao

T}lué
bang
doanh

mat
kinh

Thué diém
gquang cao

Thué
bang
doanh

mat
kinh

Poi tac ky hop
dong

Cong ty TNHH
Co.opMart Hué

Cong ty TNHH
Co.opMart Hué

DNTN Phu My

Cong ty TNHH
Quang cdo va
thuong mai Hai Van

Cong ty TNHH
ITV Tuong An
Thinh

Ngan hang Quan
D61 chi nhanh Hué

Cong ty TNHH
Hung Thanh

9.2. Tinh hinh tai chinh va két qud sin xudt kinh doanh nim 2011 — Qui 1/2013

< Cong no phai thu

Chi tiéu

— Phai thu tir khach hang

- Tra trudc cho nguoi ban

(Pon vi tinh: dong)

31/12/2011
471.722.299

8.914.258.143

31/12/2012 31/03/2013
247.551.809 306.735.043
7.772.500.142 | 7.772.500.142
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Chi tiéu
- Phai thu nd1 bo
- Phai thu khac

Tong cong

31/12/2011
261.320.604

2.715.707.888

31/12/2012 31/03/2013
557.956.927 557.956.927

2.711.882.294 | 2.711.882.288

12.363.008.934 | 11.289.891.172 | 11.349.074.400

(Nguon: BCTC nam 2011, nam 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013)

s Cong no phidi trd

Chi tiéu
No ngin han
- Vay va no ngan han
- Phai tra cho nguoi ban
- Ngudi mua tra tién trudc
~ Céc khoan thué phai ndp
- Phai trd cong nhan vién
— Chi phi phai tra
- Phai tra nd1 bo

Phai tra khac

Ng dai han

Vay va no dai han

Phai tra dai dan khac (*)

Tong cong

Phai tra dai han nguoi ban

Doanh thu chua thuc hién

31/12/2011

31.144.125.265
200.370.000

5.374.745.564

3.890.715.981
1.435.096.627

236.586.241
8.384.616.111
(34.141.501)
11.656.136.242
50.700.000.000
700.000.000

50.000.000.000

81.844.125.265

(Pon vi tinh: dong)
31/12/2012 31/03/2013

29.290.804.251 | 33.152.075.810
4.930.000.000 | 4.930.000.000

6.415.514.193  6.409.115.793
301.445.748 | 1.591.277.793
2.192.317.017 = 2.250.707.468
320.964.841 |  239.880.841
13.372.937.178 | 15.904.187.178
(34.141.501) |  (34.141.501)
1.791.766.775 | 1.861.048.238

53.640.347.442 | 50.000.000.000

50.000.000.000 | 50.000.000.000

3.640.347.442 -

82.931.151.693 | 83.152.075.810

(Nguon: BCTC nam 2011, niam 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013)
(*) Pay la khoan trai phiéu Cong ty phat hanh cho Cong ty Tai chinh Co phan

Handico dé phuc vu cho viéc thuc hién dy 4n Trung tam thuong mai Truong
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Tién. Pén thang 05/2013, Cong ty ddo han khoan trai phiéu nay bang nguon

vOn vay dai han 10 nam cuia ngén hang.

% Két qud hoat dong sin xudt kinh doanh

Chi tiéu

1. Vén chu so hitu theo
s0 sach ké toan (*)

2. No vay ngin han
Trong do: No qua han

3. No va vay dai han
Trong do: No qua han

4. Tong doanh thu

5. Tong chi phi

6. Loi nhuan thuc hién

7. Loi nhuan sau thué

bDVT

Déng

Dé)ng
Do”‘ng
Déng
Béng
Déng
Déng
Déng

Déng

(Pon vi tinh: dong)

Nam 2011 Nam 2012

(777.223.642) | (12.067.909.152)

200.370.000 4.930.000.000

50.700.000.000 | 50.000.000.000
13.648.868.015 | 14.406.569.163
24.668.093.367 | 25.450.730.611
(11.019.225.352) | (11.044.161.448)
(11.019.225.352) | (11.044.161.448)

Qui 1/2013

(13.181.327.857)

4.930.000.000

50.000.000.000
3.957.783.946
5.071.202.651
(1.113.418.705)
(1.113.418.705)

(Nguon: BCTC nam 2011, nam 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013)

(*) Tinh dén hét Quy 1/2013, Cong ty di bi 4m vén chu so hiru 13,1 ty dong.
Nguyén nhén 1a do tinh hinh cho thué vin phong ctia Cong ty con han ché, két

hop voi chi phi 13i vay rat cao nén doanh thu tir hoat dong cho thué vin phong

khong du bu dip céc chi phi.
% Cadc chi tiéu tai chinh nam 2011 — 2012

Chi tiéu

Nam 2011 | Nam 2012

Chi tiéu vé kha ning thanh toan (lan)

— Hé s6 thanh toan ngan han

— Hé sb thanh toan nhanh

Chi tiéu vé co cau von (%)

— No/Téng tai san

— Vay/Tong tai san

0,57 0,58

0,57 0,57

100,96% | 117,03%

0,25% 6,96%

Qui 1/2013

0,51

0,50

118,84%

7,05%
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Chi tiéu Nam 2011 | Nam 2012 | Qui 1/2013

— No/Vén chu sé hitu N/A N/A N/A

Chi tiéu vé ning luc hoat dong (1an)

— Vong quay céac khoan phai thu 28,43 57,45 12,51

— Vong quay cac khoan phai tra 0,53 0,69 0,17

— Vong quay hang t6n kho 91,16 15,65 3,82

— Doanh thu thudn/Téng tai san 0,17 0,20 0,05

Chi tiéu vé ting truwéng va co ciu chi

phi (%)

— Ting trudong doanh thu thuan 5,5% 6,06% N/A

— Ty 1é gia von/Doanh thu thuan 21,33% | 31,03% 28,09%

— Ty 1¢ Doanh thu tai chinh/Doanh thu 0,06% 0,02% 0,02%
thuan

— Ty 1€ chi phi tai chinh/Doanh thu 101,32% 96,47% 65,98%

thuan

— Ty 1€ chi phi ban hang/Doanh thu 0,00% 0,08% 0,00%
thuan

— Ty 1¢& doanh thu khac/Doanh thu 1,72% 1,27% 3,15%
thuan

— Ty 1& chi phi khac/Doanh thu thuan 6,42% 3,53% 2,87%

— Ty 1&€ chi phi quan 1y doanh 54,89% 47,83% 35,25%
nghiép/Doanh thu thuan

(Nguon: BCTC nam 2011, ndm 2012 (dd kiém todn) va Qui 1/2013)
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9.3. Nhitng nhdn té anh hwong dén hoat dong sin xudt kinh doanh ciia Céng ty

trong nam vira qua
% Thudn loi:

— Trung tim Thuong mai Trudng Tién Plaza nim tai trung tdm thanh ph
Hué, bén canh dong song Huong — Cau Trudng Tién — cho Pong Ba.
Truong Tién Plaza 1a mot trong nhitng Trung tim mua sdm, dich vu va
giai tri 16n nhat tinh Thira Thién Hué, ndi bat voi phong cach kién tric
hién dai, ti€n nghi v&i nguodi st dung.

— Céc ¢ dong tham gia gop von vao Cong ty hoat dong chuyén mon trong

linh vuc xay dung va phat trién bat dong san.
s Kho khdn:

— Nén kinh té Viét Nam trong cdc nim vira qua bi anh hudng cua khung
hoang kinh té 1am cho thi truong bat dong san hau nhu roi vao trang thai
doéng bang, cing véi d6 mit bang kinh té x3 hoi cta tinh Thira Thién
Hué va Thanh phd Hué chua phét trién manh, khach hang quan tam t6i
thi truong bat dong san Hué rat han ché, cac doanh nghiép va to chirc
kinh té tiét kiém chi phi hoat dong dd kéo theo nhu cau thué mit bang
giam, anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

— Nguon von clia Cong ty con han ché, Cong ty phdi huy dong vén tir bén
ngoai véi murc 13i suat cao di 1am giam hiéu qua kinh doanh.

— Thu tuc phéap 1y lién quan dén Toa nha van chwa duoc hoan thién dan
dén nhiéu vudng mic trong qua trinh tim kiém va phat trién khach hang.

10. Vi thé ciia Cong ty so vdi cdc doanh nghiép khdc trong ciing nganh

10.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Pugc S& Ké hoach va dau tu tinh Thira Thién — Hué cdp phép thanh 1ap tir nam
2005, tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty méi chi hoat dong duoc 7 nim do
vay chua cé bé day hoat dong. Vi s6 von diéu 1 19 ty dong va sé luong nhan
vién 22 ngudi, so véi cac doanh nghiép chuyén hoat dong trong linh vuc bét
dong san thi quy mo ctia Cong ty con nhod. Nhu vy, vi thé cua Cong ty trén thi
truong rt nho.

10.2. Trién vong phit trién ciia nganh
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Mic du dang trong giai doan kho khin nhung thi trudng bat dong san noi
chung va thi trudng cho thué vin phong néi riéng van 1a mot thi truong ning
dong va cé tiém nang phat trién manh mot khi nén kinh té di vao 6n dinh va
ting truong tré lai. Diéu nay thé hién rt rd nét tai cac thanh phd, trung tdm
kinh té 16n cua Viét Nam nhu Ha Noi, Thanh phé H6 Chi Minh, Da Néng tuy
thi trudng bat dong san va thi trudng van phong cho thué chitng, giam nhung

ngudn cung van duoc dua vao, du khong nhidu nhu thoi gian trude.

10.3. Pdnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phdt trién ciia cong ty véi dinh

hwéng ciia nganh, chinh sdch ciia Nha nwdc, va xu thé chung trén thé gidi.

VI.

Viéc phat trién vin phong cho thué 1a can thiét cho su phét trién kinh t& xa hoi
nham giai quyét nhu cau thué dia diém kinh doanh cta cac thanh phan kinh té.
Viéc phat trién thi trudng bat dong san noi chung va thi trudng vin phong cho
thué néi riéng rat phu hop véi chinh sach ciia nha nudc va nhu cau cia xa hoi,
mot mat giai quyét nhu cau vé tru s& hoat dong, dia diém kinh doanh thuong
mai cua cac doanh nghiép, mat khac lam thay d6i bd mit cua cac thanh phé,
cac dia phuong trong cong cudc hién dai hoa dat nudc. Hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty 12 hoan toan phu hop véi dinh hudng phat trién cta nganh, chinh

sach ctia Nha nudc va xu thé chung cua thé gidi.
CO PHAN CHAO BAN

Loai chirng khoan chao ban

C6 phan pho thong

Ménh gia

10.000 ddng/cd phan

S6 lwgng ¢6 phan dw kién chao ban

420.000 c6 phan

Phuwong thwre chao ban

Ban d4u gia cong khai co sy canh tranh vé gia qua t6 churc tai chinh trung gian
Gia khéi diém dwa ra chao ban

10.600 dong/co phan

Thoi gian chao ban c6 phan
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STT Noi dung cong viéc Thaoi gian thyc hién
(ngay lam vigc)
1 Ngay bat dau cong bd thong tin vé dot dau Ngay D
gia

Nhén déng ky tham gia dau gia mua cd Ngay D &én D + 18
2 | phan, nhén tién dat coc va phat phiéu tham
du dau gia

3 | Nhan phiéu tham dy d4u gia ciia nha dau tu Ngay D dén D + 19

Tong hop tinh hinh tham dy dau gia cta nha Ngay D + 20
4 | dau tu va phat Thu moi cac bén ¢ lién quan
tham dy phién ban dau gia c6 phan

5 | To6 chirc phién ban ddu gia co phan Ngay D + 21

5 Nha dau tu thanh toan tién mua c6 phan | Ngay D + 22 dén D + 42
tring gia

7 Thanh toan tién dit coc cho nha dau tw| Ngay D +22 dén D + 27
khong tring gia

VII.CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN HOAT PONG SAN XUAT
KINH DOANH CUA CONG TY

1. Rii ro vé kinh té

Nén kinh té nao ciing ludn chira dung nhiing rui ro dwoc hinh thanh tir su bién
dong cua cac nhan td kinh té co ban nhu: Téc do tang truong kinh té, lam
phat, 13i suat, ty gia héi doai... Cac doanh nghiép, voi vai tro 13 mot trong
cac chu thé caa nén kinh té ciing khéng nam ngoai su tac dong cua cac nhan
to trén.

1.1 Rui ro tang truwong va lam phdat

Viét Nam 1a nudc c¢6 nén kinh té dang trong giai doan phat trién. Toc do ting
trudng GDP binh quan trong giai doan 2002-2007 duy tri & mic 7,9%/nam.
Tuy nhién, tir nim 2008 dén nay, cudc khung hoang kinh té thé gii néi

chung va tinh hinh lam phat néi riéng & Viét Nam da & mtrc bao dong.

Trude bdi canh kinh té thé gidi suy giam kho ludong, Viét Nam di co chu
truong dung vé tap trung cho muc tiéu 6n dinh kinh t& vi mé, kiém ché lam
phat, bao dam ting trudng hop 1y. Nho cac cha truong dung din ndy va sy chi
dao kién quyét cua lanh dao cép cao, lanh dao cac nganh, dia phuong tinh

trang lam phat duoc danh gia da duoc kiém soat, giam kha déu dan tir 23%
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thoi diém thang 8/2011 con 5% thoi diém thang 8/2012.

Budc sang nam 2013, tiép tuc thuc hién cc chinh sach 6n dinh kinh té vi mo,
diéu chinh giam 13i sut, diy nhanh tién trinh xt Iy no x4u, soém dua VAMC —
cong ty mua ban ng di vao hoat dong, chii dong dua ra cac goi ho tro 1ai suét
dé hd tro khu vue xay dung va thi truong bat dong san ... mdc du cac diéu
kién vé tai chinh toan cau di va dang duoc cai thién nhung nhin chung chua
phuc héi, ting truong cham va van tiém an nhiéu nguy co bét loi nén 6 thang
dau nam 2013, kinh té Viét Nam tiép tuc d6i mat v6i nhiéu kho khan. GDP 6
thang dau nam 2013 woc ting 4,9% so véi cung ky 2012. Tdc d6 ting GDP 6
thang dau nam 2013 xap xi muc ting cung ky 2012 (4,93%) nhung thap hon
nhiéu muc ting 6,22% cua cung ky 2010 va mirc ting 5,92% cla cing ky
2011. Theo danh gid ctia mot s6 chuyén gia kinh té, muc tiéu ting truong
GDP 5,5% ma Viét Nam dat ra 1a mot thach thic 16n va kho hoan thanh.

Chi s6 gia tiéu dung (CPI) thang 6/2013 tang 0,05% so voi thang trudc. Lam
phat 6 thang dau nim nhin chung khong c6 bién dong 16n. Riéng chi sb gia
mit hang luong thyc va thuc pham chi ting vao 2 thang dau nidm, cac thang
sau ¢ chi s6 gia giam. CPI thang 6/2013 ting 2,4% so voi thang 12/2012 va
tang 6,69% so véi cung ky nam trude. Chi sé gia tiéu dung binh quan 6 thang
dau nam nay ting 6,73% so voi cung ky nam 2012.
1.2 Riii ro ldi sudt

Rui ro 13i suat xay ra khi doanh nghiép c6 nhu cau st dung von vay tir ngan
hang dan dén chi phi di vay ting anh huong dén loi nhuan ciia doanh nghiép.
Trong nhimg nim qua 13i suét trén thi truong bién dong khong ngling voi
nhiéu nhitng chinh sach dugc ban hanh nhu that chat chinh sach tién té, ap
tran 13i suat, hd tro 13i suat cho doanh nghiép da anh huong khoéng nho dén

tinh hinh san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.

Trong 6 thang nam 2013, 14i suat huy dong va cho vay déu ¢ xu hudng giam
manh. Ngan hang nha nuéc (NHNN) di c6 3 lan diéu chinh giam Iai sut,
ngay 26/3 giam 1% céc 13i suat cha chét, ngay 10/5 giam tiép 1% céc 13i suat
cha chét. Lii suat huy dong lién tuc giam do tin dung ting yéu, ngan hang
thira von. Dén cudi thang 6, 13i suat huy dong ky han ngin dao dong tir 5% -
7%/mam, 13i suat ky han dai tir 7,1% - 10%/nim dang tam thoi giai quyét ap
luc vé chi phi st dung vbn cho doanh nghiép. Tuy nhién, dé tao diéu kién cac
doanh nghiép hoat dong on dinh, 1i suat cho vay ciing can phai dugc 6n dinh
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lau dai nhu hién nay.

Nhu vy, trong mot nén kinh té chung chua phuc héi, ting truéng cham va
tiém an nhiéu rai ro s& anh hudng rat 16n dén hoat dong kinh doanh cua tit ca

cac doanh nghiép.
2. Riii ro vé ludt phap

Viét Nam dang trong giai doan phat trién nén hé théng phap 1y ciing dang dan
hoan thién, chinh sach thay doi linh hoat dé phu hop véi timg giai doan phat
trién ctia nén kinh té. Vi vy cac van ban phap quy khong tranh khoi nhirng
bt cap va chong chéo nhau, gay 1én khong it khé khian cho ca co quan hitu

quan lan nhirng ca nhan, t6 chtrc thuc hién.

Hoat dong ctia Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép va chiu su diéu
tiét cia cac vian ban phap luat lién quan, do vay nhirng thay d6i vé moi

truong phép luat s& tac dong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Cac chuan muc ké toan, kiém toan méi dang ting budc xay dyng va hoan
chinh nén Coéng ty phai thuong xuyén theo ddi, cap nhat dé kip thoi ap dung

cac quy dinh mé1, dam bao cong tac hach toan theo dung phap luat.
3. Ruii ro thi trweong kinh doanh

Khao sat vé thi truong vin phong cho thué tai ca 2 khu vuc 16n 1a Thanh phd
Ho6 Chi Minh va Ha Noi cho thdy, nguén cung vin phong tuy khong ting nhiéu
nhung do nhu cau giam nén ty 1& tréng van ¢ muc cao, dic biét 1a tai cac toa
hang A nhu: Keangnam, Grand Plaze, Hoa Binh Tower, The Manor
Officetel... Cac tda van phong hang B, C va nha riéng thi duoc nhiéu doanh
nghiép lwa chon hon nén ty 1é 1ap ddy cao hon. Tuy nhién, ca 3 phan khuc trén

déu phai chiu chung tinh trang giam gia do nhu cau thué van con rat thap.

Thi truong vin phong 6 thang 2013 ¢6 phan khéi sic hon 2012, ty 1é giao dich
thanh cong cao ¢ nhiéu toa nha méi, din dén ty 1¢ 1ap diy ting tré lai. Tuy
nhién, do ngudn cung méi van ting do d6 viéc du thira ngudn cung trén thi

truong van ¢ muc cao.

Thanh phé Hué hién tai chua phai 1a trung tdm kinh té, chua 13 thanh phé 16n
ctia Viét Nam, cac hoat dong kinh té chua dién ra s6i dong cho nén nhu cau vé
thué vin phong rat han ché. Trong bdi canh kinh té hién tai, kha ning tim kiém

khach thué ctuia Cong ty dang rat khé khan, ty 1& 14p day thap, néu co su bién
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dong 16n cta nén kinh té, hoat dong cho thué vin phong ciia Cong ty bi anh
hudng rat nhiéu.

4. Rii ro dac thu

Péi voi cac toa nha cho thué, cong tac van hanh, bao tri, bao dudng, phong
chéng chay nd, dam bao vé sinh va dam bao an ninh 13 cong tac rit quan trong
dé xay dung tinh chuyén nghiép van phong cho thué, tao sy tin tudng cho khach
thué. Cac rui ro vé chay nd, an ninh khong dam bdo, bao tri, van hanh khong t6t
s& anh hudng dén uy tin ctia Cong ty, kho phat trién khach hang méi, 1am giam
hiéu qua kinh doanh.
5. Riii ro vé 1ai suit

Thoi gian trude, Cong ty da huy dong ngudn von trai phiéu véi khéi luong 50 ty
dong dé dau tu Toa nha Trung tdm thuwong mai Truong Tién, tda nha dua vao
van hanh dang thoi thoi diém nén kinh té di vao khing hoang, 13i suat ting cao
nén hang nam Cong ty dang phai chiu khoan chi phi tai chinh rat 16n (khoang 13
ty ddng/nam) din t4i tinh trang thua 13 trién mién. Hién nay, Cong ty di dao han
khoan trai phiéu nay bang nguon von vay cua ngan hang véi 13i suat thap hon.
Véi sb tién vay nhu vy, bat ky mot sy ting 14i sudt ndo ciing s& anh hudng
nghiém trong dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.

6. Cac rui ro khac

Ngoai ra con c6 cac rui ro khac nhu thién tai, bénh dich, chién tranh, hoa
hoan,... 1a nhitng rai ro bat kha khang, néu xay ra s& gay thiét hai cho tai san,
con nguoi va tinh hinh hoat dong cia Cong ty.

VIII. THAY LOI KET

Ban cong bd thong tin nay 1a mot phan cta hd so ban déu gia cd phan Cong ty
¢ phan Pau tu Bic Trudng Tién, duoc cung cap cho cac nha dau tu nham muyc
dich giup cac nha dau tu co thé ty danh gia vé tai san, hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh va trién vong cia Cong ty trong tuong lai. Cac thong tin nay
khong ham y bao dam gia tri ctia cd phan.

Ban cong bd thong tin dugc lap trén co s cac thong tin va sb liéu do Tong cong
ty Pau tu va Phét trién nha Ha Noi, Cong ty ¢ phan Pau tu Bic Truong Tién
cung cap dam bao tinh céng khai, minh bach, cong bing va bao vé quyén, loi ich
hop phap cta nha dau tu.

Céc nha dau tu nén tham khao Ban cong bd thong tin nay trude khi quyét dinh
tham gia d4u gia mua c6 phan ciia Cong ty.
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Ha Noi, ngay  thang 08 nam 2013
PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN

TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI
TONG GIAM POC

(dd ky)

NGUYEN VAN CUU

DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH ‘
CONG TY CO PHAN PAU TU BAC TRUONG TIEN

GIAM POC
(da ky)

NGO VI QUAN

PAI DIEN TO CHUC TU VAN - PAU GIA
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
PHO TONG GIAM POC

(da ky)

VU DUC TIEN
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